
  

 
 
 
 
 
 
 
 

 واصفات مكراسة شروط و
 لمجمعات التجـاریة ا

 

انشاء وادارة وتشغیل وصیانة سكني  
 تجاري بمخطط امتداد السلام 

 جاريتانشاء وتشغیل وصیانة سكني  7موقع رقم  
 1موقع رقم  سكنيبمخطط 
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 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـاریة 

 الصفحة المحتویات  م
 

 5 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة.  أ
 6 تعریف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب
 7 المتوقع لإجراء المزایدة حتى إیجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار  2
 12 والتقدیم  اشتراطات دخول المزایدة 3
 13 من یحق لھ دخول المزایدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقدیم العطاءات  3/3
 13 موعد تقدیم العطاءات  3/4
 13 موعد فتح المظاریف  3/5
 13 العطاء   تقدیم  3/6
 14 كتابة الأسعار  3/7
 14 مدة سریان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء  3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بیانات المزایدة 4/2
 17 معاینة العقار  4/3

 18 ما یحق للبلدیة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف  5
 19 وتعدیل الشروط والمواصفات  المزایدة  إلغاء 5/1 

 19 تأجیل موعد فتح المظاریف  5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعدیل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاریف  5/5

 20  الموقع  الترسیة والتعاقد وتسلیم  6
 21 والتعاقد  الترسیة 6/1 

 21 تسلیم الموقع  6/2
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 22 الاشتراطات العامة  7
 23 للموقع  الخدماتتوصیل   7/1 
 23 البرنامج الزمني للتنفیذ   7/2 

 23 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة  7/3
 23 تنفیذ الأعمال 7/4
 23 مسئولیة الإشراف على التنفیذ لدى المستثمر  7/5
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 24 البلدیة في الإشراف على التنفیذ الأمانة/حق  7/6
 24 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص لھ  7/8
 24 التنازل عن العقد التأجیر من الباطن أو  7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنویة 7/10
 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة  7/12
 25 تسلیم الموقع للأمانة / للبلدیة بعد انتھاء مدة العقد   7/13
 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة   شتراطاتالا 8
 29 د ــــــمدة العق 8/1 

 29 فترة التجھیز والإنشاء  8/2
 29 أنشطة المجمع التجاري  8/3
 29 مساحة المحلات التجاریة 8/4
 29 مواقف السیارات  8/5
 30 التشغیل والصیانة  تاشتراطا 8/6
 31 الأمنیة  الاشتراطات 8/7
 31 أولیة  إسعافاتتأمین غرفة  8/8
 31 اللوحات الإعلانیة  8/9

 31 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة 8/10
 32 الفنیة   الاشتراطات 9
 33 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء  9/1 

 33 الاشتراطات التنظیمیة  9/2
 33 الاشتراطات المعماریة 9/3
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 34 الاشتراطات الإنشائیة  9/4 

 35 الاشتراطات الكھربائیة  9/5
 36 الاشتراطات المیكانیكیة 9/6 

 37 اشتراطات الأعمال الصحیة  9/7
 37 اشتراطات السلامة والوقایة من الحریق  9/8

 38 المرفقات  11
 39 نموذج العطاء   11/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 11/2
 41 نموذج تسلیم العقار  11/3
 42 إقرار المستثمر 11/4
 43 نموذج العقد  11/5
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 قائمة تدقیق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقدیم كل المستندات المطلوبة 

  
دات  دیم كـل المســـــتنـ أكـد من تقـ ة للتـ ائیـ على المســـــتثمر قبـل إغلاق الظرف أن یقوم بمراجعـة نھـ

) أمام كل مســـتند إن كان مرفقاً  √ختومة بختمھ وذلك بوضـــع علامة (والوثائق المطلوبة وأنھا م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 
ــل   المستند مسلسل  ھــــــــــ

 مرفق؟
 ھل مختوم؟

   نموذج العطاء 1
توكیـل رســـــمي موثق (إذا قـام بـالتوقیع على العطـاء  2

   ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء)

ــركة أو وكیلھا الذي وقع   3 ــئول عن الش إثبات أن المس
   على العطاء لدیھ الصلاحیة للتوقیع 

ــجل التجاري (في  4 ــاریة المفعول من السـ ــورة سـ صـ
   حالة الشركات والمؤسسات)

تثمار الأجنبي إذا كان المسـتثمر  5 صـورة رخصـة الاسـ
   غیر سعودي

ــة   6 ــھادات الخبرة الخاصـ ــور شـ ــغیلصـ وإدارة   بتشـ
   المجمعات والمراكز التجاریة.

ــة النقد  7 ــسـ ــمان من بنك معتمد لدى مؤسـ خطاب ضـ
   العربي السعودي

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتھا 8
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 تعریف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 
ــتثمر    ھو المجمع المشــروع:. ــغیلھ وإدارتھ من المســ التجاري المراد إقامتھ وتشــ

 التجاري القائم والمطلوب إدارتھ وتشغیلھ.   أو المجمع  بالموقع المحدد.
ــحدد الأمانة أو البلدیة م :العقار وقعھا، والتي یقام علیھا المجمع  ھو أرض تـــ

 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

ھو شـركة أو مؤسـسـة مرخصـة تزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغیل   المستثمر:  
 المجمعات التجاریة.

 بقصد بھ المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزایدة. مقدم العطاء: 
دور،  المجمع التجاري: من  أكثـر  من  كبـیـر  مبـنـى  من  یتـكـون  مغـلـق  كبـیـر  ســـــوق  ھو 

ة،   ة الأنشـــــطـ ة مختلفـ اریـ دد كبیر من المحلات التجـ ویحتوى على عـ
 وأماكن الترفیھ، ومطاعم الوجبات الخفیفة. 

تأخذ شــكل مزایدة بھدف    المســتثمرینھي طریقة لإثارة التنافس بین   :المنافسة
ةالحصـــــول على أعلى ســـــعر،   دیـ ة/ البلـ انـ ا الأمـ أجیر    وتتبعھـ د تـ عنـ

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزایدة  .ج
 إیجار السنة الأولىحتى بدایة سریان العقد ودفع 

 
 

 التاریخ  كیفیة تحدید التــــــاریخ  البیــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاریخ الذي تم فیھ النشر  تاریخ الإعلان 

  كما ھو محدد في الإعلان  آخر میعاد لتقدیم العطاءات 
  كما ھو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاریف 
  تحدده الأمانة/ البلدیة  إعلان نتیجة المزایدة 

  تحدده الأمانة/ البلدیة  موعد الإخطار بالترسیة 

تاریخ توقیع العقد لمن ترسو  
 علیھ المزایدة 

خلال خمسـة عشـر یوماً من تاریخ إشـعار 
ــتثمر بمراجعتھا، فإن   الأمانة/البلدیة للمســ
لم یراجع یرسـل لھ إشـعار نھائي، ویعطي  

 ً  .مھلة إضافیة خمسة عشر یوما

 

  خلال شھر من توقیع العقد  تاریخ تسلیم العقار 

 بدایة سریان مدة العقد 

من تاریخ تســـلیم العقار بموجب محضـــر 
،  تسلیم موقع من الأمانة/ البلدیة والمستثمر 

ــتثمر على ــر    وإذا لم یتم توقیع المس محض
ــب   تســلیم العقار یتم إشــعاره خطیاً وتحس
 بدایة سریان مدة العقد من تاریخ الإشعار.

 

  عند توقیع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ة قــــــدم م .1
 

 
 منصـــــة فرص )  موقع بلدي (  في طرح مزایدة عامة عن طریقمحـافظـة خلیص      ترغب بلـدیة

  بمخطط سـكني  انشـاء وتشـغیل وصـیانة سـكني تجاريبین المسـتثمرین لتأجیر موقع مخصـص  
ة الشـروط والمواصـفات المرفقة ، والتي توضـح المعلومات التي   وفق التفاصـیل المبینة في كراسـ

 یجب على المستثمرین الإحاطة بھا , ومراعاتھا عند تقدیم عطاءاتھم لھذه المزایدة .
وتھیب الأمانة / البلدیة بالمستثمرین القراءة المتأنیة والدقیقة للكراسات للتعرف على الاشتراطات  
والمواصـفات الفنیة ، والجوانب القانونیة للعقد ، والتزامات المسـتثمر ، بما یمكنھ من تقدیم عطاء  

 یة أھدافھامدروس یتیح لھ الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للأمانة / البلد 
 

تثمرین الراغبین في  تیضـاحات من المسـ ارات أو اسـ تفسـ وترحب الأمانة/ البلدیة بالرد على أیة اسـ
 دخول المزایدة ، ویمكن للمستثمرین تقدیم الاستفسارات أو الاستیضاحات بإحدى الطرق التالیة:

بوابة نافذة استفسارات المستثمرین عبر بوابة فرص الاستثماریة ( بموقع بلدي )    عبر 
https://furas.momra.gov.sa / 

شراء كراسة الشروط والمواصفات الفنیة  وكذلك الدخول على بوابة فرص في حال الرغبة في 
علماً بإنھ سوف یتم تحدید فترة شراء الكراسة و تقدیم العطاءات اعتباراً من تاریخ الإعلان  

 وحتى الفترة الاغلاق التي تحددھا منصة فرص.  
وفي حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافســة الإلكترونیة لأســباب فنیة , یقدم العطاء في یوم  
وموعد ومكان فتح المظاریف المعلن عنھ داخل ظرف مختوم بالشــــمع الأحمر ویكتب علیھ من  
الخارج اسـم المنافسـة واسـم المسـتثمر وعنوانھ وأرقام ھواتفھ ورقم الفاكس مع تقدیم مایثبت سـداد  
قیمة الكراســة , مع ضــرورة قیام المســتثمر بتقدیم بلاغ من خلال التواصــل مع مركز الاتصــال  

وتقدیم    inv@momra.gov.saأو عن طریق البرید الالكتروني    199099الوطني على الرقم :  
 مایثبت ذلك عند تقدیم العطاء ورقیاً .

. و  م01/09/2025الاثنین  الموافق یوم علما بأن موعد فتح المظاریف الساعة العاشرة  صباحاً  
 لتقدیم العطاءات  لن یقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 

 
 

  
 
 
 
 
 

 
 

https://furas.momra.gov.sa/
mailto:inv@momra.gov.sa
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 ار ــوصف العق .2
 

 .  سكني تجاري إنشاء وإدارة وتشغیل  نوع النشاط 
 محلات تجاریة   .1 مكونات النشاط 

 سكني  .2
 

 سكني مخطط  الحي : خلیص   المدینة ار ـع العقـــموق
 الشارع

 1   رقم العقار  رقم المخطط 
 عقارـالــدود ح
 

 م 9.7      بطول    م   15شارع عرض   شمالاً : 
 م 9.7بطول       م   15شارع عرض   جنوباً : 
 م 45.8    بطول  م   15شارع عرض   شرقاً : 
 م 45.8    بطول  م   15شارع عرض  غرباً :

 تجاري  سكني  نوع العقار
 444 مساحة الأرض 
 حسب نظام البناء بالمنطقة    مساحة المباني 

 ارضي + اول  عدد الأدوار 
 مسلح   نوع البناء 

 
 : الخدمات بالعقار

 

 
 
 
 

 
 بیانات أخرى 
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم  .3
 

 المزایدة: من یحق لھ دخول 3/1
ــات ذات الخبرةللأفراد وایحق   3/1/1 ــس ــركات والمؤس ــغیلفي مجال    لش وإدارة   تش

ة   اریـ ات التجـ دم فالمجمعـ دا    يالتقـ ا عـ دة. مـ ذه المزایـ امـل  ھـ الممنوعین من التعـ
ویحق للأمـانـة أو  ن التعـامـل، أو بحكم قضـــــائى حتى تنتھى مـدة المنع منظـامـا  
، أو كانوا ممن یتأخرون في  لدیھم مســتحقات متأخرة  لھا  الذین  اســتبعاد   البلدیة

بعد رفعھا لوزیر الشـئون البلدیة والقرویة والموافقة    موعدھا  عنسـداد الأجرة  
 على استبعاده.

 . یسري على الشركات والمؤسسات غیر السعودیة نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرســمیة في المملكة العربیة الســعودیة فعلى   لما كانت اللغة العربیة ھي 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بھا في جمیع المكاتبات المتعلقة بھذا المشـروع،  

بما في ذلك العطاء، وجمیع مرفقاتھ، وبیاناتھ، ویســـتثنى من ذلك الكتالوجات  
 نجلیزیة.الخاصة بالمعدات والأدوات والأجھزة التي یجوز أن تكون باللغة الا

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى یتم ترجمتھ إلى اللغة العربیة عن طریق   3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ویعتبر النص العربي ھو المعول  

 علیھ في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقدیم العطاءات: 3/3

  اتمھ بخ والمختومة    البلدیة   / الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلیة المستلمة من  
أمین معالي  بلدیة    /  باسم  رئیس  سعادة 

یتم    .....................................................................  تقدیم  وبحیث 
 العطاء الكترونیاً عبر حساب المستثمر في منصة ( فرص ) . 

 تقدیم العطاءات: موعد
الاثنین  الموافق  السـاعة الرابعة من صـباح یوم  في موعد أقصـاه   یجب أن تقدم العطاءات 

أو یسلم لغیر الجھة المحددة    الموعد،  بعد ھذاعطاء یرد    أيولن یقبل     م.  2025/ 01/09
 أعلاه.

 المظاریف:موعد فتح  3/4
ــاعةلمظاریف ھو  الموعد المحدد لفتح ا ــباحاً من یوم  السـ ــرة صـ الاثنین  الموافق     العاشـ

 .م.01/09/2025
 
 
 
 :تقدیم العطاء 3/5

اسـتیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو    المسـتثمرعلى   3/6/1
كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضـــى بھ البنود الواردة بكراســـة الشـــروط  

 ا.والمواصفات وملحقاتھ
نفسـھ، أو    المسـتثمریجب ترقیم صـفحات العطاء ومرفقاتھ والتوقیع علیھا من   3/6/2

وإذا قدم العطاء من شـخص    تمھ.ا بخھالشـخص المفوض من قبلھ، وكذلك ختم
أو مصـحوبا    ،من الغرفة التجاریة  امفوض یجب إرفاق أصـل التفویض مصـدق

 بوكالة شرعیة.
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العطـاء داخل مظروف مختوم بالشـــــمع الأحمر ویكتـب علیھ من الخارج    یقـدم 3/6/3
 ، وعنوانھ، وأرقام ھواتفھ، ورقم الفاكس.المستثمراسم المزایدة، واسم 

في حال تعذر تقدیم العطاء عن طریق المنافســـة الإلكترونیة لأســـباب فنیة ,   3/6/4
ھ داخـل ظرف  ان فتح المظـاریف المعلن عنـ دم العطـاء في یوم وموعـد ومكـ یقـ
تثمر   م المسـ ة واسـ م المنافسـ مع الأحمر ویكتب علیھ من الخارج اسـ مختوم بالشـ

ــداد ق ــة ,  وعنوانھ وأرقام ھواتفھ ورقم الفاكس مع تقدیم مایثبت سـ یمة الكراسـ
مع ضـرورة قیام المسـتثمر بتقدیم بلاغ من خلال التواصـل مع مركز الاتصـال  

  : م  رقـ الـ ى  عـلـ ي  وطـنـ ي    199099الـ رونـ كـتـ الالـ ریـــد  بـ الـ ق  طـریـ عـن  أو 
inv@momra.gov.sa . ًوتقدیم ما یثبت ذلك عند تقدیم العطاء ورقیا 

 الأسعار: كتابة 3/6
 عند إعداد عطائھ أن یراعى ما یلى : المستثمریجب على 

أن یقدم الســعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا   3/7/1
یجوز لھ إجراء أى تعدیل، أو إبداء أى تحفظ علیھا، أو القیام بشـــطب أى بند  

 من بنود المزایدة أو مواصفاتھا، ویستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشـط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصـحیح أو تعدیل فى   للمسـتثمرلا یجوز   3/7/3

عرض الســـــعر یجـب أن تعـاد كتـابتـھ من جـدیـد بـالحروف والأرقـام، والتوقیع  
 علیھ وختمھ.

 العطاء:مدة سریان  3/7
ریان العطاء ( عون  90مدة سـ   /للأمانة یوماً من التاریخ المحدد لفتح المظاریف، ویوماً) تسـ

طلب مد سریان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ویبقى العطاء نافذ  يلبلدیة الحق فا
 المفعول وغیر جائز الرجوع فیھ من وقت تقدیمھ، وحتى نھایة مدة سریان العطاء.

 الضمان: 3/8
یجب أن یقُدم مع العطاء ضـمان یعادل قیمة إیجار سـنة واحدة، ویقدم فى شـكل  3/9/1

خطاب ضـمان من بنك معتمد لدى مؤسـسـة النقد العربى السـعودى، وأن یكون  
ــروط، وغیر قابل للإلغاء، وأن یكون واجب الدفع عند أول طلب من   غیر مش

كما یجب أن یكون  ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضــائي،  البلدیة، دو  الأمانة أو
خطاب الضـمان سـاریاً لمدة لا تقل عن سـتة أشـھر من تاریخ آخر موعد لتقدیم  

 .العطاء، وقابلاً للتمدید عند الحاجة
أو تكون قیمة الضـمان    الضـمان،یسـتبعد كل عطاء لا یرفق بھ أصـل خطاب     3/9/2

بغیر اســم   الضــمان مقدما  یكون خطاب أقل من قیمة إیجار ســنة واحدة، أو    بھ
 ، ولیس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9
،ویرد لأصــحاب  المزایدةفور البت في    مقبولةیرد الضــمان لأصــحاب العطاءات غیر ال

 صدور قرار الترسیة.بعد  العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 3/10

 ذكره:استیفاء وإرفاق المستندات التالیة وبالترتیب الوارد  المستثمریجب على 
، أو ممن یفوضــھ لذلك، ومختوماً  المســتثمرنموذج العطاء والتوقیع علیھ من   3/11/1

 تاریخ التوقیع. إثبات ، مع بختمھ
إذا قام  وذلك  ،  ، أو وكالة شـــــرعیـةالغرفة التجـاریةمن    اموثقـ  يتوكیـل رســـــم 3/11/2

 ومرفقاتھ شخص غیر مقدم العطاء.بالتوقیع على العطاء 
شــركة یجب إرفاق ما یثبت أن المســئول عن الشــركة أو    المســتثمروإذا كان  

ابـة عن   ة للتوقیع نیـ ھ الصـــــلاحیـ دیـ ھ لـ اتـ ذى وقع على العطـاء ومرفقـ ا الـ وكیلھـ
 الشركة.

mailto:inv@momra.gov.sa
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  .يصورة ساریة المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غیر سعودي. 3/11/4
ي (وطبقا  الســعود   يخطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد العرب 3/11/5

 .أعلاه) 3/9للشروط الواردة في البند 
البلدیة   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاتھ  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6

  المسـتثمرتأكیداً لالتزام  ، موقعا علیھا من المسـتثمر ومختومة بختمھ،   يالرسـم
المطلق بما ورد بھا، ویجب إرفاق صـورة إیصـال الدفع الذى تم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبھ.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1
تثمرعلى     ودقیقة،وافیة   الواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات   بنود كراسـة دراسـة  المسـ

ــفات، وعدم الالتزام بذلك  ــروط والمواصـ ــي بھ ھذه الشـ وإعداد العرض وفقا لما تقضـ
 .في استبعاد العطاء ةالبلدی /للأمانة    یعطي الحق 

 المزایدة: الاستفسار حول بیانات   4/2
دة، یجـب على    أيحـالـة غموض أو عـدم وضـــــوح    يف د من بنود المزایـ   المســـــتثمربنـ

البلدیة خطیاً للحصـول على الإیضـاح اللازم قبل تقدیمھ لعطائھ،  الأمانة/الاسـتفسـار من  
قوم  ت وســالمحدد لتقدیم العطاءات،   النھائيمن التاریخ    أیام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشــر

بالرد على الاســــتفســــارات كتابة لكل من اشــــترى كراســــة الشــــروط    الأمانة/البلدیة
ــفات  ــاه    والمواصـ ــةفي موعد أقصـ ، ولن  أیام قبل الموعد المحدد لفتح المظاریف  خمسـ

 یعول على أیة استفسارات أو إجابات شفویة.
 العقار:معاینة   4/3

وفق    للجھالة،بمعاینة العقار معاینة تامة نافیة  وقبل تقدیم عطائھ أن یقوم    المسـتثمرعلى  
 . السائدة بھ وضاعالأالمعتمدة، وأن یتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد اســتوفى ھذا الشــرط بمجرد تقدمھ بعطائھ، بحیث لا یحق لھ لاحقاً    المســتثمرویعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة بھالادعاء أو الاحتجاج بأیة جھالة بخصوص  
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 ا یحق للأمانة/للبلدیة وللمستثمر م .5
 ظاریفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزایدة وتعدیل الشروط  5/1

ة/یجوز   انـ اریف  للأمـ ل فتح المظـ دة قبـ اء المزایـ ة إلغـ دیـ ــاحـب   للبلـ ة صـــ ذ موافقـ د أخـ بعـ
إذا اقتضــت المصــلحة العامة ذلك. ویحق لھا الإضــافة أو الحذف أو التعدیل    الصــلاحیة
ة الشـروط والمواصـفات بموجب خطاب أو إخطار إلى   يلمضـمون أ بند من بنود كراسـ

ات الت سـ ركات أو المؤسـ ة الشـروط والمواصـفات، وذلك   يجمیع الشـ راء كراسـ قامت بشـ
ــركات   قبل فتح المظاریف ، على أن تعتبر أیة إضــافة أو حذف أو تعدیل تم إخطار الش
أو المؤســــســــات بھ جزء لا یتجزأ من ھذه الشــــروط والمواصــــفات وملزماً لجمیع  

 المتنافسین.
 تأجیل موعد فتح المظاریف: 5/2

للبلـدیـة تـأجیـل تـاریخ وموعـد فتح المظـاریف إذا مـا دعـت الضـــــرورة إلى  للأمـانـة/یحق 
 العطاءات بالتأجیل كتابة. مقدميالبلدیة ستخطر جمیع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا یحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاریف.

  تعدیل العطاء: 5/4
دعاء من  إ  أيلن یلتفت إلى  و،  في عطائھ بعد تقدیمھتعدیل    أي إجراء  للمسـتثمرلا یجوز  

 .بعد تقدیمھ عطائھ  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب
 حضور جلسة فتح المظاریف: 5/5

الموعد المحدد ، ویجب أن    يأو مندوبھ حضـور جلسـة فتح المظاریف ف  للمسـتثمریحق  
ســعودي    یكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاریف

مصـدقا من  مصـحوباً بوكالة شـرعیة أو تفویض من مدیر الشـركة أو المؤسـسـة    الجنسـیة،
 الغرفة التجاریة ولا یحق الاعتراض لمن لم یحضر الجلسة.
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 الترسیة والتعاقد وتسلیم الموقع  .6
 

 : والتعاقد  الترسیة  6/1
ة   6/1/1 دم العروض إلى لجنـ ا تقـ ة فتح المظـاریف إجراءاتھـ د أن تســـــتكمـل لجنـ بعـ

 بما تراه.وتقدیم التوصیة لصاحب الصلاحیة ، الاستثمار لدراستھا 
ــبوع على الأكثر من تاریخ   6/1/2 ــت علیھ المزایدة خلال أســ یتم إخطار من رســ

الترسیة؛ لمراجعة الأمانة/البلدیة خلال خمسة عشر یوماً من تاریخ الإخطار  
ــل لھ إخطار  ــتكمال الإجراءات، وإذا لم یراجع خلال ھذه المدة، یرســ لاســ

جعة نھائي، ویعطى مھلة خمسـة عشـر یوماً أخرى، وفى حالة تخلفھ عن مرا
لبلـدیـة بعـد المـدة الإضـــــافیـة یتم إلغـاء حقـھ في التـأجیر ومصـــــادرة  االأمـانـة/

 الضمان.
ترســـیة المزایدة بعد أخذ موافقة صـــاحب الصـــلاحیة  یجوز للأمانة/ للبلدیة   6/1/3

على صـــــاحب العطـاء الثـاني بنفس قیمـة العطـاء الأول، الذي رســـــت علیھ  
 المزایدة، ولم یستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسلیم 6/2
یتم تسلیم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلیم موقع من الطرفین، وذلك   6/2/1

بعد توقیع العقد مباشرة ما لم یكن ھناك عائق لدى الأمانة/البلدیة یحول دون  
ذلك، وبشرط ألا تزید المدة من تاریخ توقیع العقد وتاریخ الاستلام عن شھر  

 واحد. 
البلدیة   6/2/2 في حال تأخر المستثمر عن التوقیع على محضر تسلم الموقع تقوم 

على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانھ،بإرسال  العقد  مدة  بدایة  وتحسب 
 . تاریخ الإشعار 
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 الاشتراطات العامة  .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصیل  7/1
...   ــ  ھاتف ــ  صرف صحي  ــ  میاه ــ  (كھرباء  للموقع الخدمات یتولى المستثمر توصیل  

ــوم المرتبطة بذلك،   وغیرھا) ــة، ویتحمل كافة التكالیف والرسـ ــئولیتھ الخاصـ على مسـ
الجھات ذات بالبلدیة ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنیة    فيوعلى المسـتثمر أن ینسـق  

 .الصلة
 للتنفیذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدیة برنامجاً زمنیاً للتنفیذ، متضـمناً المراحل المختلفة  للأمانة/یلتزم المسـتثمر أن یقدم  
  والتشغیل.للإنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخیص من البلدیة والجھات ذات العلاقة : 7/3
قبل الحصـول على الموافقات  التجاري    مشـروع المجمعیلتزم المسـتثمر بعدم القیام بتنفیذ  

 البلدیة والجھات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخیص من 
 تنفیذ الأعمال: 7/4

ــتثمر   یجب على   ــند المســ ــاء المجمع التجاريمھمة    أن یســ   إلى مقاول لدیھ خبرة  إنشــ
شـھادات  أن یقدم  المسـتثمر   یجب على  ، كما  الأنشـطةي تنفیذ مثل ھذه ف  وسـابقة أعمال

ن تأدیتھ  الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجھات المختصـــة تثبت حســـ
 .للأعمال التي التزم بھا

 : لدى المستثمر على التنفیذمسئولیة الإشراف  7/5
مكتب ھندسي استشاري معتمد یجب أن یسـند  المستثمر مھمة الإشراف على التنفیذ إلى 

 یكون من واجباتھ:
 الاشتراك في تسلیم موقع المشروع للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفیذ ووضـع   •

ا وإبلاغ   ة علیھـ ة/االملاحظـات الفنیـ انـ ا  الأمـ أي خطـأ یكون موجودا بھـ ة بـ دیـ لبلـ
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

المتـابعـة الیومیـة المســـــتمرة لتنفیـذ الأعمـال طبقا لمواصـــــفات العقد وأصـــــول   •
 الصناعة.

توجیھ المقاول وإعطاؤه المشــورة الفنیة عند اللزوم ، والتي تســاعد على إتمام   •
 العمل على الوجھ الأكمل.

التــدقیق والاعتمــاد للمخططــات وعینــات المواد التي یقــدمھــا المقــاول وتقــدیم   •
 التوصیات بشأنھا.

 دراسة المشكلات التي قد تظھر أثناء التنفیذ، وإبداء التوصیات اللازمة لحلھا.  •
إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوھریة في المشـــروع ، والتي من شـــأنھا   •

المشـكلات ، والتنسـیق بین عناصـر المشـروع المختلفة، بشـرط ألا تتسـبب    تلافي
أخـذ موافقـة    في أیـة زیـادة في تكلفـة المشـــــروع أو توفیر على المقـاول، وأن یتم

ــروریة ، أو ــبقا، وعند حدوث زیادة ض نقص في التكالیف یتم    البلدیة علیھا مس
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدیة على الزیادة

 الإشراف: فيالبلدیة الأمانة/حق  7/6
ــراف على التنفیذ بجمیع مراحلھ للتأكد   فيللبلدیة الحق الكامل   للأمانة/ 7/6/1 الإشـ

من التزام المسـتثمر بالتنفیذ طبقاً للاشـتراطات والمواصـفات الواردة بكراسـة  
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
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ة 7/6/2 انـ ات الأمـ ة متطلبـ ة/یلتزم المســـــتثمر بتلبیـ دیـ أوامر التغییر    البلـ ا یتعلق بـ فیمـ
 .والمخططات المعتمدة  والإصلاح لما تم تنفیذه مخالفاً للشروط والمواصفات 

إلا تصـامیم  الفي   لا یجوز للمسـتثمر إجراء أیة إضـافات أو تعدیلات جدیدة   7/6/3
لبلدیة، وفى حالة الموافقة یتعین على المســـتثمر أن یقدم  الأمانة/ابعد موافقة  

ــول    للأمانة/ ــفات الفنیة من أجل الحصـ للبلدیة مخططات كاملة من المواصـ
 على الموافقة الخطیة والترخیص اللازم.

عار الأمانة/البلدیة، لیقوم   7/6/4 اء بإشـ تثمر بعد الانتھاء من أعمال الإنشـ یلتزم المسـ
اً   ذ تم طبقـ ة، وعمـل محضـــــر یبین أن التنفیـ اینـ المعـ ة بـ دیـ ة/البلـ انـ مھنـدس الأمـ

روط والمواصـفات  ة الشـ روط الواردة بكراسـ والمخططات    للمواصـفات والشـ
 .المعتمدة

 تقریر المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفیـذ جمیع الأعمـال وقبـل الســـــمـاح بـالتشـــــغیـل یقـدم كـل من المقـاول    بعـد الانتھـاء من

ــمي عن طریق   ــرف على التنفیذ تقریرا إلى الأمانة بخطاب رسـ ــاري المشـ ــتشـ والاسـ
المســــتثمر،  یوضــــحان فیھ مســــئولیتھما عن تنفیذ المجمع/المركز التجاري ومطابقتھ  

  للمواصفات.
 استخدام العقار للغرض المخصص لھ: 7/8

لا یجوز للمسـتثمر اسـتخدام العقار لغیر الغرض المخصـص لھ فى إعلان المزایدة، وأى  
  .مخالفة لذلك یترتب علیھا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجیر من الباطن أو التنازل عن  7/9
ھ ، ولا    للمســـــتثمرلا یحق   ار أو جزء منـ أجیر العقـ د تـ ازل عن العقـ د  للغیر إلا    التنـ بعـ

و الرفض بناء  والتي یحق لھا الموافقة أالأمانة/البلدیة،والحصـول على موافقة خطیة من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لھعلى أن تنطبق  على تقدیرھا للموقف

 
 

 موعد سداد الأجرة السنویة: 7/10
تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقیع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد في  

ــا   ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ ــ   إیجارالموعد المذكور یتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أم
في بدایة كل ســنة إیجاریة، وبحد أقصــى عشــرة أیام من    االســنوات التالیة، فیتم ســدادھ

 بدایة السنة الإیجاریة.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : يیلتزم المستثمر بما یل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتیاطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/11/1

 تصیب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
ــغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروریة، وتوفیر متطلبات الحمایة   7/11/2 عدم شــ

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت
 .التنفیذ  عمالأالسلامة، أثناء القیام بو وسائل الأمنإلزام العاملین بارتداء  7/11/3
ئولیة كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات   7/11/4 ئولاً مسـ تثمر مسـ یكون المسـ

العمـل، أو  امھم بـ اء قیـ ال والموظفین أثنـ أى من العمـ د تلحق بـ العمـل، التى قـ
تلحق بـالمـارة أو المركبـات، نتیجـة عـدم التزامـھ بـاحتیـاطات الســـــلامـة أثنـاء  

ــات والمطالبات، أو أى تكالیف    تأدیة العمل، ویتحمل وحده كافة التعویضــ
 مسئولیة عن ذلك. أدنىالبلدیة الأمانة/أخرى، ولیس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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تثمر  /یحق للأمانة   خ العقد للمصـلحة العامة، وفي ھذه الحالة یتم تعویض المسـ البلدیة فسـ
یـة المتبقیـة من تـاریخ إلغـاء بـالموقع ، وإعـادة القیمـة الإیجـار عن قیمـة المنشـــــآت المقـامـة

 العقد إلى تاریخ انتھاء السنة التعاقدیة. 
 

 :لبلدیة بعد انتھاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة علیھ تسلیم الموقع 7/13
ــھر تقومانتھاء مدة العقد   قبل 7/13/1 ــعار االبلدیة    الأمانة /  بثلاثة أش ــتثمر  بإش لمس

ــوره لبموعد   ــلیم  حضــ وفي حالة عدم    ،وما علیھ من تجھیزات   لموقعاتســ
 حضوره یتم استلام الموقع غیابیا، وإشعار المستثمر بذلك. 

تؤول ملكیة المنشــآت والتجھیزات المقامة على العقار بعد انتھاء مدة العقد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدیة، وعلى المستثمر تسلیمھا بحالة جیدة. 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقة بھذه المزایدة ھي    والمخططات ووثائقجمیع المســـــتندات   7/14/1

 بمجرد تقدیمھا. للبلدیة /ملك للأمانة
 التقویم الھجري ھو المعمول بھ في العقد. 7/14/2
اء الحق في الرجوع إلى   7/14/3 دم العطـ ة/  لیس لمقـ انـ ا  الأمـ التعویض عمـ ة بـ دیـ البلـ

 تحملھ من مصاریف أو رسوم نتیجة تقدیم عطائھ في حالة عدم قبولھ. 
تخضــع ھــذه المزایــدة للائحة التصــرف بالعقــارات البلدیــة وتعلیماتھــا   7/14/4

ــامي الكریم رقم   ــادرة بموجب الأمر الســ ــة الصــ في   40152التنفیذیـــــــ
 .ھـ 1441/06/29
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 الاشتراطات الخاصة  .8
 

 العقد:مدة  8/1
  .البلدیةالأمانة/تبدأ من تاریخ تسلم المستثمر للعقار من  )عشرون سنة() 20(مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجھیز  8/2
تثمر   ھرا  12  (فترة  یمنح المسـ ھراً   ()      شـ ر شـ اء،    )اثنا عشـ من مدة العقد للتجھیز والإنشـ

تنفیـذ    يوفى حـالـة عـدم قیـام المســـــتثمر بـالبـدء ف  ون ھـذه الفترة غیر مـدفوعـة الأجرة،وتك
 المشروع خلال الفترة الزمنیة المسموح بھا للتجھیز والإنشاء یتم فسخ العقد.

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما یلي:  8/3/1

سكني • المحلات التجاریة •
 

ــمح   8/3/2 ــتخدام دورلا یسـ ــطة التجاریة أو الترفیھیة أو    باسـ القبو لأغراض الأنشـ
 یستخدم مواقف سیارات فقط. وإنما (مستودعات)التخزین 

 . التجاريالمجمع لا یسمح بعمل سكن للعاملین داخل  8/3/3
 مساحة المحلات التجاریة: 8/4

مســتثمر أن یوفر مســاحات مختلفة للمحلات التجاریة تلبي مختلف الأنشــطة  یجب على ال
ــحیة والفنیة التي یتطلبھا كل   التجاریة،والخدمات   ــتراطات الص على أن یراعي فیھا الاش

 نشاط.
 مواقف السیارات : 8/5

 یلتزم المستثمر بما یلي:
 التجاري.ر موقف سیارة لكل محل بالمجمع توفی 8/5/1
بواقع موقف ســـیارة لكل  التجاري    المجمعتوفیر مواقف ســـیارات لمرتادي   8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالیة المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا یســـمح باســـتغلال الشـــوارع الجانبیة والخلفیة كمواقف لســـیارات مرتادي   8/5/3

 .التجاري أو العاملین فیھالمجمع 
ــیارات المعاقین بواقع   8/5/4 ــیص مواقف لسـ وبحد    ،% من المواقف العامة5تخصـ

مع تمییز مواقف   ،على أن تكون قریبـة من مـداخـل الســـــوق  ،أدنى موقفین
وألا تقل المسـاحة المخصـصـة لسـیارة المعاق   ،المعاقین بالشـعار الخاص بھم

طبقا للأبعاد الموضــحة بالاشــتراطات الخاصــة بالخدمات    امربع  امتر25عن  
 البلدیة المتعلقة بالمعاقین الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

لى المواقف بحیث لا تعیق  ة حركة دخول وخروج الســــیارات من وإســــھول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحیطة.

في حالة عمل مواقف سـیارات بالقبو لا یقل ارتفاع سـقف المدخل وسـقف القبو   8/5/6
 متر. 2.5عن 

ــتراطات الفنیة لمواقف  8/5/7 ــیارات تكون وفقا للاش عند تصــمیم وتنفیذ مواقف الس
 السیارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.

 والصیانة:اشتراطات التشغیل  8/6
یجب على المسـتثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة   8/6/1

والمعــدات،  ــة للأجھزة،  ــدوری ال ــة  ــان ــأعمــال الصـــــی ب ــام  ــة للقی ــان والصـــــی
ــاعد،  الخ والماكینات... ــلالم المتحركة،  و، الموجودة بالمركز مثل : المصـ السـ

ات    ،  ومـاكینـات ومراوح التكییف وأجھزة إطفـاء ومكـافحـة الحریق، وخزانـ
 .الخالمیاه ودورات المیاه...
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ا دوریا (كل ثلاثة أشـــھر) یقدم للأمانة /للبلدیة تقریر  یجب على المســـتثمر أن 8/6/2
ــي معتمد من  الأمانة/البلدیة عن أعمال الصــیانة التي تمت ،  من مكتب ھندس

 مبینا بھ تفاصیل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عـدد من الأفراد المـدربین بكفـاءة    یجـب على المســـــتثمر أن یعمـل على تـأمین 8/6/3

ــتخدام أجھزة ومعدات  على مواجھة حالات الطوارئ، ولدیھم القدرة على اســ
ام بعمـل   اء الحریق وإخلاء الأفراد من المبنى في حـالات الطوارئ، والقیـ إطفـ

 الإسعافات الأولیة، وحفظ الأمن، والتنسیق مع الجھات المختصة.
أمین 8/6/4 ل على تـ دد من الأفراد یمثلون إدارة المجمع    على المســـــتثمر أن یعمـ عـ

 طوال فترة الدوام.
 الأمنیة:الاشتراطات  8/7

 یحب تركیب بوابات دخول ھیدرولیكیة. 8/7/1
ارات حتى لا یتم   8/7/2 ــاط تفجیر الإطـ أمشـــ ات خروج مزودة بـ ب بوابـ یجـب تركیـ

 استخدامھا في الدخول.
امیرات   8/7/3 ارة وكـ ــة والإنـ الحراســـ ارات مزودة بـ ب أن تكون مواقف الســـــیـ یجـ

 المراقبة.
 یجب تركیب كامیرات داخل المجمع التجاري، بھا خاصیة التسجیل الرقمیة. 8/7/4
 یجب أن یكون ھناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 یجب أن یكون ھناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنیة المدنیة. 8/7/6
 یجب أن تكون الإنارة الداخلیة والخارجیة كافیة. 8/7/7
 یجب تركیب أجھزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
ال فیجـب مراعـاة   8/7/9 المجمع التجـاري مركز ترفیھي وملاعـب للأطفـ ان بـ إذا كـ

 تحقیق متطلبات السلامة الواجب توافرھا في ألعاب الأطفال. 
 تأمین غرفة إسعافات أولیة:  8/8

ات أولیـ افـ ة إســـــعـ أمین غرفـ ة (على المســـــتثمر تـ ا  ة مجھزة بجمیع الأدوات اللازمـ طبقـ
للاشـتراطات الصـحیة لغرف الإسـعافات الصـادرة من الإدارة العامة لصـحة البیئة بوزارة  
الشئون البلدیة والقرویة) وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولیة في 

 الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانیة: 8/9

یلتزم المســـتثمر بتطبیق الاشـــتراطات الفنیة للوحات الدعائیة والإعلانیة الصـــادرة من  
والتى تقام    وزارة البلیة والشــــئون القرویة فیما یتعلق باللوحات الدعائیة للمجمع التجاري

 فیما یتعلق باللوحات الدعائیة للمحلات.كذلك  ، و أمامھ
 الدراسة التحلیلیة للتأثیرات المروریة: 8/10

مروریة الناتجة عن إقامة المجمع  دراســـة للتأثیرات ال  جراءیجب على المســـتثمر القیام بإ
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشاریة الھندسیة المعتمدة لدى الأمانة / البلدیة. التجاري  
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 كود البناء السعودي ودلیل اشتراطات البناء:   9/1
یجب على المســتثمر مراعاة جمیع الاشــتراطات الواردة بكود البناء الســعودي وملاحقھ،  
ــتراطات البناء، فیما یتعلق بجمیع التفاصــیل   ــتراطات الواردة بدلیل اش وكذلك جمیع الاش

 المتعلقة بھذا المشروع.
 الاشتراطات التنظیمیة:  9/2

التجـاري،   منطقـة التي یقع فیھـا موقع المجمعیجـب مراعـاة الاشـــــتراطـات التنظیمیـة في ال
 وھي:

 ................................. الارتفاع المسموح بھ    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
على الشـــــوارع المحیطـة  ........................ وعلى المجـاورین  ارتـدادات البنـاء   .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 المعماریة: الاشتراطات  9/3

 یجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعماریة التالیة:
ــكل نموذجاً   .1 ــمیم المعماري للمركز أو المجمع التجاري متمیزاً ویشــ أن یكون التصــ

 ومعلماً معماریاً وحضاریاً یعكس التطور والطابع العمراني للمنطقة.
أن یحقق التصــمیم المعماري للمشــروع الاحتیاجات الوظیفیة والجمالیة لمســتخدمي   .2

 المشروع.
أن یحقق التصـمیم المعماري  للمشـروع أكبر قدر من المرونة التصـمیمیة من خلال   .3

إمكانیة الدمج أو تعدیل الاســـتعمالات للفراغات والأنشـــطة لمواجھة حركة العرض 
 والطلب.

ــفاء أكبر قدر من التكیف مع الظروف المناخیة   .4 ــمیم المعماري إضـ أن یراعى التصـ
 السائدة وتوفیر الحمایة لكل من السلع المعروضة وللمترددین على المجمع التجاري. 

غیل والصـیانة   .5 أن یحقق التصـمیم المعماري أكبر قدر من التكامل بین التصـمیم والتشـ
 للمشروع بعد تشغیلھ.

تخصـیص أماكن للصـلاة في المجمعات التجاریة تتناسـب مع حجمھا یخصـص قسـم   .6
 منفصل منھا للنساء مع توفیر أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

مـداخـل ومخـارج المجمعـات التجـاریـة على الشـــــوارع الرئیســـــیـة فقط عـدا (مخـارج   .7
 الطوارئ).

 مصاعد تحمیل البضائع تكون بعیدة عن المصاعد التي یستخدمھا المتسوقین. .8
 فصل مداخل تنزیل وتحمیل البضائع عن مداخل المتسوقین. .9

ــمیم المعماري   الالتزام في .10 ــة بالخدمات البلدیة المتعلقة  بالتصـ ــتراطات الخاصـ الاشـ
فیمـا یتعلق بـالتجھیزات    ،بـالمعـاقین الصـــــادرة عن وزارة الشـــــئون البلـدیـة والقرویـة

مثل المصاعد  ،  كالمنحدرات ومواقف السیارات وممرات المشاة الخارجیة والداخلیة  
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنسـاء بمعدل    المجمعتوفیر عدد مناسـب ومنفصـل من دورات المیاه داخل    .11
 ) دورة للنساء.2) دورة للرجال، وعدد (2) وبحد أدنى (2م500دورة میاه لكل (

توفیر عدد منـاســـــب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجین في كل دور بحیث لا   .12
 .مترا30زید البعد بینھما عن ی

ة   .13 الیـ النواحي الجمـ ام بـ ة والاھتمـ اخ المنطقـ ة لمنـ ة وملائمـ اســـــبـ اء منـ ار مواد بنـ اختیـ
 للواجھات والموقع العام.

ة   .14 انعـ المحلات والممرات مـ ات بـ اء الأرضـــــیـ ة في إنھـ دمـ أن تكون المواد المســـــتخـ
 للانزلاق، وأن تكون زوایا وحواف الحوائط والأعمدة غیر حادة.
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لمحولات شـركة الكھرباء وكذا العدادات بحیث تكون لھا واجھة    غرفة مناسـبةتوفیر   .15
ــمح بھا   ــارع ولا یسـ ــارع وتكون فتحات التھویة ومداخل الغرفة على الشـ على الشـ

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الإنشائیة: الاشتراطات  9/4

یجـب عمـل عـدة جســـــات للتربـة في أمـاكن مختـارة من الموقع ، من قبـل جھـة   .1
متخصـصـة في ھذا المجال، وأخذ نتائج ھذه الاختبارات وتوصـیات الجھة التي قامت 

 بھا في الاعتبار عند إعداد التصمیمات الإنشائیة.
ــلحة مع   .2 ــانة المسـ ــائیة مقاومة للحریق مثل الخرسـ ــر إنشـ أن یكون البناء من عناصـ

 إمكانیة استخدام عناصر من مواد أخرى لھا نفس الخاصیة.
 یمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة یدخل في تركیبھا. .3
یراعى في التصــمیمات الإنشــائیة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر الكوارث الطبیعیة مثل   .4

 انھیارات التربة والزلازل والسیول وغیرھا.
تدون على المخططات الإنشـائیة كافة ما یراه المھندس المصـمم من ملاحظات ھامة   .5

وطرق الخلط والـدك  ، الخلطـات الخرســـــانیـة العـادیـة والمســـــلحـة    ت تشـــــمـل مكونـا
ــدات   ،والترطیب  ــر    ،  ومدة بقاء الش ــلیح في العناص وطریقة توزیع وربط حدید التس

 الإنشائیة المختلفة...الخ.
متكاملة للمشـــروع مع المخططات والتفاصـــیل والملاحظات    ةتقدیم مذكرة إنشـــائی .6

 الإنشائیة.
ــخة كاملة من الكتالوجات   .7 ــائي من المباني الحدیدیة یقدم نسـ ــتخدام نظام إنشـ عند اسـ

والمخططات المعتمدة من الشــركة المصــنعة لھذا النظام وكذا التفاصــیل والتعلیمات  
 اللازمة لحمایتھا من التآكل وأخطار الحریق.

عزل الخرســانات المعرضــة للمیاه العادیة أو الجوفیة كالخرســانات المدفونة بالتربة   .8
ــانیة لدورات المیاه والمطابخ وما   ــطح وكذلك البلاطات الخرسـ ــانات الأسـ أو خرسـ

 شابھھا بعازل مائي مناسب.
لا یجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبریتات والأملاح في جمیع الخرسانات المدفونة   .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضیات وقلویات التربة، والتأكد من أن  
ــمنت بورتلاندى عادى مع   ــتخدام أسـ ــب، أو اسـ ــمنت المقاوم للكبریتات مناسـ الأسـ

 إضافات.
في حالة إدخال أیة تعدیلات مســتقبلاً على المشــروع فإنھ یلزم تقدیم دراســة إنشــائیة   .10

 ،  یقوم بإعدادھا واعتمادھا مكتب ھندســــي اســــتشــــاري ، ومعماریة لھذه التعدیلات  
وتســـرى على ھذه التعدیلات كافة بنود الاشـــتراطات الإنشـــائیة، على أن تعتمد من  

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدیة.
یجب اســتخدام مواد جیدة للعزل الحراري لمباني المشــروع واتباع إرشــادات كتیب   .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدیة والقرویة.
ــالات لعب  .12 ــروع مثل ص ــوات عالیة بالمش ــدر عنھا أص ــطة یص في حالة وجود أنش

ا اطـ اذ الاحتیـ ب اتخـ ال، فیجـ اقي    ت الأطفـ ذه الأصـــــوات عن بـ ل ھـ ة لعزل مثـ اللازمـ
 المبنى.

 الكھربائیة: الاشتراطات  9/5
فولت أو    220/127أن یكون تصـمیم الأعمال الكھربائیة على أساس أن جھد التغذیة   .1

فولـت (حســـــب جھـد شـــــركـة الكھربـاء المحلیـة) ثلاثي الأطوار، أربعـة    220/380
 ذبذبة/ثانیة. 60أسلاك، 

ــعودیة   .2 ــیة السـ ــفات القیاسـ جمیع المواد والتركیبات الكھربائیة تكون مطابقة للمواصـ
ونظام التمدیدات الكھربائیة الصــادر عن وزارة المیاه والكھرباء والتعامیم الصــادرة 

 عن ھذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمیة المعمول بھا.
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فصـل الإنارة الخارجیة وتشـمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة   .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلیة.

ــتقلة لكل منھا، كما   .4 ــل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزیع مسـ فصـ
 یجب عمل لوحات كھربائیة مستقلة لوحدات التكییف.

تكون القواطع الكھربائیـة لمخـارج القوى من النوع المزود بحمـایة ضـــــد التســـــرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتیار 

جمیع المواد والتركیبـات الكھربـائیـة الخـارجیـة یجـب أن تكون من النوع المقـاوم   .6
 لعوامل الطقس والمحمیة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومیاه الأمطار.

 الآتیة:یجب تجھیز المبنى بالمتطلبات الكھربائیة  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضیئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحریق. .ج
غرفة لمحولات شــركة الكھرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكھربائي للمبنى   . د 

أمبیر ومراعاة أن تكون فتحات التھویة ومداخل الغرفة جھة الشــارع   400عن  
 (یتم الحصول على مخطط تصمیم الغرفة المعتمد من شركة الكھرباء المحلیة). 

تأمین مصـادر احتیاطیة للطاقة الكھربائیة تتناسـب قدرتھا مع الحد الأدنى اللازم في   .8
ــادر   ــدر الاحتیاطي واحداً أو أكثر من مصـ حالات الطوارئ ویمكن أن یكون المصـ

 الآتیة:الطاقة 
 مولد احتیاطي یغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنیة محددة لتفادى الأخطار. .أ

ا لمـدة لا تقـل عن ســـــاعـة   .ب  ائیـ بطـاریـات مع جھـاز شـــــاحن أتومـاتیكي تعمـل تلقـ
 ونصف.

تطبیق نظام التأریض على جمیع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة   .9
شـمل  یلى أن  عن سـوء اسـتخدام التیار الكھربائي أو الأجھزة الكھربائیة المختلفة.. ع

 نظام التأریض ما یلي :
 تأریض حدید تسلیح أساسات المباني. .أ

ة  .ب  دنیـ ائي مثـل مواســـــیر  الغیر  تـأریض جمیع الأجزاء المعـ ار الكھربـ ة للتیـ حـاملـ
 المیاه الرئیسیة والمواسیر المعدنیة المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأریض لوحات التوزیع الرئیسـیة والفرعیة وتمدیدات الكابلات الداخلیة ودوائر   .ج
 القوى والإنارة وخلافھ.

تزوید المشـروع بمانعة صـواعق مناسـبة تكون مطابقة للمواصـفات القیاسـیة السـعودیة   .10
 أو أي مواصفات عالمیة معتمدة.

ــھل توزیع التیار   .11 ــیة بحیث یسـ ــع لوحة التوزیع الرئیسـ ــن اختیار موضـ یراعى حسـ
 الكھربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزیع الرئیسیة.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادیة المضیئة یجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة   .12
 (شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتیاطي).

 المیكانیكیة: الاشتراطات  9/6
یتم تصمیم وتنفیذ أنظمة التبرید والتدفئة والتھویة حسب المواصفات والأصول الفنیة   .1

ــي   ــراف مكتب ھندسـ ــة في ھذا المجال وتحت إشـ ــصـ ــركات متخصـ ــطة شـ وبواسـ
 استشاري معتمد.

یتم تنفیذ أعمال المصـاعد والسـلالم المتحركة حسـب الأصـول الفنیة المتعارف علیھا   .2
وبواســــطة شــــركة متخصــــصــــة وأن یراعى فیھا توفیر الراحة والأمان لمرتادي  

 .المجمع
ار .3 د انقطـاع التیـ ت عنـ ل في أي وقـ ل للتشـــــغیـ ابـ اطي قـ ائي احتیـ د كھربـ أمین مولـ   تـ

 الكھربائي ویشترط فیھ ما یلي :
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ــروع بالتیار الكھربائي للإنارة .أ ــبة وكافیة لإمداد المشـ ــعة مناسـ   أن یكون ذو سـ
 الإنذار ومكافحة الحریق...إلخ.ودوائر مضخات المیاه وشبكة كشف 

ــلامة اللازمة عند اختیار موقع المولد وخزان الوقود بحیث   .ب  أخذ احتیاطات الســ
 یكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جیدة للصوت.

 الصحیة:اشتراطات الأعمال  9/7
تخدمة في جمیع التمدیدات الداخلیة والخارجیة مطابقة للمواصـفات   .1 تكون المواد المسـ

 القیاسیة السعودیة أو إحدى المواصفات العالمیة المعمول بھا.
تكون خزانات المیاه الأرضـیة والعلویة طبقا "للاشـتراطات الصـحیة والفنیة الواجب   .2

 توافرھا في خزانات میاه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنیة.
 الحریق: اشتراطات السلامة والوقایة من  9/8

ــتعال ومراعاة أن یكون الأثاث   .1 ــطیبات غیر قابلة للاشـ ــاء وتشـ ــتخدام مواد إنشـ اسـ
من مواد ذات قابلیة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعیة الاسـتخدام    ومحتویات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المیاه.
یجب توفیر مخارج للطوارئ على مســافات مناســبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حســب   .2

 تعلیمات الدفاع المدني.
وكـذلـك نظـام    ،تركیـب نظـام متطور للإنـذار عن الحریق مع أنظمـة كشـــــف الـدخـان .3

اه ائي للمیـ اء للحریق عن طریق الرش التلقـ اء    ،إطفـ مع ضـــــرورة توفیر أجھزة إطفـ
 حریق یدویة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنیة للدفاع المدني.

انیكیـة   .4 ة والمیكـ ائیـ د تصـــــمیم وتركیـب كـافـة التجھیزات والخـدمـات الكھربـ یراعى عنـ
وغیرھــا من التجھیزات أن یتم ذلــك بطریقــة تقلــل من احتمــالات حــدوث الحریق  

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
ــع مخطط للإخلاء (مخطط ھروب) .5 ــحة من المبنى لیتم ا  وضـ تباعھ  في أماكن واضـ

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحریق.
أخـذ موافقـة إدارة الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فیمـا یتعلق بمتطلبـات الســـــلامـة التي یجـب   .6

 تأمینھا في المشروع.
یجب الالتزام باشـــتراطات الســـلامة والوقایة الصـــادرة من المدیریة العامة للدفاع  .7

 ).3ملحق رقم (ـ  المدني وما یستجد علیھا من تعدیلات 
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 )6/7م (نموذجنموذج عطاء یقدم في مزایدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.      سعادة رئیس بلدیة: 

  المتضمن رغبتكم تأجیر    ھـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاریخ  
 . مجمع تجاريوتشغیل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                                موقع في مدینة 

وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإیصال المرفق صورتھ واطلعنا  
على الطبیعة معاینة تامة نافیة    شتراطات الخاصة بھذه المنافسة، كما تم معاینة العقار علي كافة الا

   للجھالة.
)                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنویة قدرھا (

ریال  وتجدون برفقھ كراسة الشروط والمواصفات بعد    )                                            (
توقیع جمیع صفحاتھا من قبلنا وضمان بنكي یعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة  

  في كراسة الشروط والمواصفات. 
 

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاریخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس ھاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقیع
 

 التاریخ 
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 المخطط العام للموقع  10/2 
  (الرسم الكروكي للموقع)

 



 المملكة العربیة الســــعودیة  
  وزارة الشئون البلدیة والقرویة 

  

 كراسة شروط ومواصفات 
 44من  40الصفحة  المجمعات التجـاریة 

 
 

 )6/3نموذج موذج محضر تسلیم عقار للمستثمر (ن 10/3
   

 ار ـــــــمحضر تسلیم عق
 الرقم: 

 ھـ14       /          /         التاریخ:   
 العقار رقم: 

 بلدیة 

 رقم عقد التأجیر:                                                   تاریخھ: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار

 
  في یوم    عـالیـةة بیـانـاتـھ  أقر بـأنني قـد اســـــتلمـت بموجـب ھـذا المحضـــــر العقـار المـذكور

ــ  14     /         /    بتاریخ    ........................  لاسـتخدامھ في إقامة وتشـغیل    ،ھــــ
عـقـــد   بـمـوجـــب  تـجـــاري  مـجـمـع  أمـــانــة  وإدارة  بـلـــدیـــة/  مـع  الـمـبـرم  الإیـجـــار 

قمت بمعاینتھ معاینھ تامة  ................................................................ وقد  
 نافیة للجھالة شرعاً وبأنني قبلتھ علي حالتھ في تاریخ استلامھ.

 (ویشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأیة تجھیزات أخري)
 وعلیھ أوقع

 التوقیع ....................................   الختم ..................................
 رئیس بلدیة .......................................
 التوقیع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار  ـ
 
 

 
   

 
 إقرار من المستثمر 10/4

 
 

  یقر المستثمر بما یلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتھا وأنھ ملتزم بما جاء بھا.  .1
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اطلع على جمیع النظم السعودیة المعمول بھا ذات الصلة بموضوع المزایدة وعلى وجھ   .2
 خاص: 

بالعقـارات البلدیـة وتعلیماتھـا التنفیذیـة الصادرة بموجب الأمر السامي  لائحة التصرف   .أ
 ھ ـ 06/29/ 1441في   40152الكریم رقم  

الاشتراطات البلدیة والفتیة للمجمعات والمراكز التجاریة الصادرة من وزارة الشئون   .ب 
 البلدیة والقرویة. 

 نافیة للجھالة. تامة  للتأجیر معاینة   المعروض موقع العاین  .3

 
 الختم    التوقیع  
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 ــنموذج العق  5/ 10  دـ
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 .................................. رقم العقد 
 ................................ تاریخ العقد 

 عقد تأجیر  
 

.................تم الاتفاق بین  / ....... / .......الموافق ......................................إنھ في یوم 
 كل من : 

اسم   .1
................................... ومقرھا البلدیة............................................ الأمانة/

في ..  ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع 
...................................................بصفتھ...................................... العقد 
 طرف أول .... 

   العنوان 
 ......................................................................................................

 ..................................... 
............................. فاكس............................................................ھاتف 

............. .............................. 
الرمز  .  .............................. ....المدینة.............................................ص.ب 

 ............................... البریدي
البرید  

....................... ...... ............................................................ الإلیكتروني
 ................................ 

اسم   .2
المستثمر............................................................................................ 

 ......................  ...... 
  / شركة 

................................ .......................... ................................... مؤسسة 
 ................................ 

رقم  تجارى    ......صادر ........................... ........ سجل 
 ...... / .... / ......بتاریخ ...........من......................... 

ھذا    ویمثلھا  على  التوقیع  في 
 ...................................... بصفتھ ......... ............... العقد................ 

طرف  ....................بالتفویض رقم ................................... وینوب عنھ في التوقیع 
 ي ثان 

  العنوان 
 .............................................................................. ........................

... ................................. 
............................ ......... فاكس................................ ....................ھاتف 

 ........................ 
الرمز  .  ......... ........................المدینة ..................................... ص.ب 

 ................. ........البریدي
البرید  

................. ........................... .............................................الإلیكتروني
 ............................... 
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 .. بخطاب  المنتھیة  الإجراءات  على  .. .. .... .. بناء  رقم   ........ ..  ...............
العقار  ........./ ...../..... في لاستثمار  الثاني  الطرف  من  المقدم  الطلب  بقبول  القاضي 

 الموضحة بیاناتھ، فقد اتفق الطرفان على ما یلي: 
المادة 
 الأولى

 تعریف لمفردات العقد.  :

والمحددة أماكنھا في ھذا   البلدیة /الأرض المملوكة للأمانة  و ھ :  الموقع   
 العقد 

 . الموضحة بیاناتھا أدناه في وصف العقار رض الأ و ھ :  العقار  
المراد إقامتھ من قبل المستثمر على الموقع   المجمع التجاريھو  :  المشروع 

 أدناه.  كما ھو موضح المحددة بیاناتھ
الجھات الحكومیة وغیر الحكومیة ولھا علاقة بالمشروع من   ھي :  الجھات ذات العلاقة

تقدم الخدمات   يالناحیة التنظیمیة، أو الرقابیة، أو الفنیة، أو الت
 الأساسیة للمشروع. 

 كراسة الشروط والمواصفات  :  الكراسة
 

المادة 
 الثانیة 

 مستندات العقد :

 المستندات التالیة مكملة ومتممة ومفسرة لبعضھا البعض وھى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنیة وملحقاتھا. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصامیم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
ــلات المتبادلة بین الطرفین فى مرحلتى تقدیم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق   .4 المراسـ

 الطرفان على اعتبارھا ضمن مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 :  العقار الوارد بیاناتھ فیما یلي  بموجب ھذا العقد قام الطرف الأول بتأجیر الطرف الثاني -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغیل وصیانة مجمع تجاري  -

 نوع العقار: 
 موقع العقار:   -
    المدینة     :  -
 الشارع     :    الحي       :  -
 رقم المخطط:                      رقم العقار:  -
 حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)   -

  :بطول                                                      شمالا 
 مترا   
   :بطول                                                      جنوبا 

 مترا   
  :بطول                                                      شرقا 

 مترا   
   :بطول                                                     غربا 

 مترا   
 مساحة العقار:   -

 :المساحة الإجمالیة    (                         ) 
   مساحة المباني:                متر مربع 
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   ًعدد الأدوار  :                طابقا 
   :    نوع البناء 

 العقد الغرض من  : الرابعة المادة 
ــتثمار الموقعغال ــحة بیاناتھ    رض من العقد ھو اسـ ــاءالموضـ ــغیل  أعلاه لإنشـ مجمع    وإدارة وتشـ

 ولا یجوز استخدامھ لغیر الغرض المخصصة لھ. تجاري
 مدة العقد  : الخامسةالمادة 

تثمر للعقار    )    ()   مدة العقد ( لم المسـ تبدأ من تاریخ تسـ
خلال شـھر على الأكثر من تاریخ    البلدیة، بموجب محضـر تسـلیم موقع من الطرفینالأمانة/  من  

  توقیع العقد.
 
 

 فترة التجھیز والإنشاء  : السادسةالمادة 
%  5للتجھیز والإنشـاء، وھى تعادل    )   ()   یعطى المستثمر فترة (

 .من العقد، وھى فترة زمنیة غیر مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 
 السابعة

 السنوي الإیجار  :

فـــقـــط)       ریال (      للعقار السنويالإیجار  ریال 
ویتم سـداد إیجار السـنة الأولى عند توقیع العقد، أما أجور السـنوات التالیة، فیتم سـدادھا فى بدایة  

 د أقصى عشرة أیام من بدایة السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر   : الثامنة المادة 

 یلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب ھذا العقد بما یلى :
البلـدیـة ومن الجھـات الأخرى ذات العلاقـة الأمـانـة/الحصـــــول على التراخیص اللازمـة من  .1

 قبل البدء فى تنفیذ المشروع.
 ة للتجھیز والإنشاء.د د تنفیذ المشروع خلال المدة المح .2
توفیر وســـائل الأمن والســـلامة اللازمة لحمایة الأشـــخاص والممتلكات الخاصـــة والعامة   .3

 حسب تعلیمات الجھات ذات العلاقة.
 تنفیذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بھذا العقد. .4
البلدیة على اســم الجھة الاســتشــاریة المكلفة بالإشــراف على  الأمانة/الحصــول على موافقة   .5

 تنفیذ المشروع، والتأكد من تنفیذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق علیھا.
البلدیة قبل عمل أیة إضـافات أو تعدیلات یراھا  الأمانة/الحصـول على الموافقة الخطیة من   .6

 ضروریة للمشروع.
ــداد  .7 ــیل   س ــروع وتحمل تكالیف توص ــغیل المش ــاء وتش ــرائب المتعلقة بإنش ــوم والض الرس

 .الخدمات للموقع
لبلدیة ومن  الأمانة/اتشــغیل وصــیانة المشــروع وفقا للشــروط والمواصــفات المحددة من   .8

 الجھات ذات العلاقة.
ــادرة من وزارة   .9 ــتراطات البلدیة والفنیة للمجمعات والمراكز التجاریة الصــ الالتزام بالاشــ

 الشئون البلدیة والقرویة
 سداد الأجرة السنویة وفق المادة السابعة من ھذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفیذ العقد :

دیـة والجھـات ذات العلاقـة الحق فى الرقـابـة على المشـــــروع فى أى وقـت خلال مـدة للأمـانـة/ للبلـ
ة من الطرف  ذ المعینـ ة على التنفیـ ة المشـــــرفـ ات الجھـ انى بجمیع تعلیمـ د. ویلتزم الطرف الثـ العقـ

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد  :
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من ھذا  الرابعةلغیر الغرض المخصـص لھ والوارد فى المادة    الموقعلا یجوز للمسـتثمر اسـتخدام  
 العقد.

الحادیة  المادة 
 عشر

 التنازل عن العقد  :

تثمر تأجیر   على الغیر، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطیة من    لھ  الموقع المؤجرلا یحق للمسـ
 البلدیة.الأمانة/ 
ة  نیالثاالمادة 
 عشر

 الغرامات والجزاءات   :

ھ الغرامـات والجزاءات الواردة    يف ات من المســـــتثمر تطبق علیـ الفـ ة حـدوث مخـ الـ ــة  حـ بكراســـ
بلائحـة الغرامـات والجزاءات عن المخـالفـات البلـدیـة الصـــــادرة بقرار مجلس   الشـــــروط المرفقـة

 ھـ.  25/1/1423/ و ف فى  4/ 5367ھـ والتعمیم الوزارى رقم  6/8/1422فى    218الوزراء رقم  
وللأمانة/ البلدیة الحق في تقدیر الغرامة التى تتناســـب مع حجم المخالفة بالنســـبة للمخالفات غیر  

 الواردة بلائحة الغرامات والجزاءات. 
  ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

ــخ العقد مع بقاء حق   ــرر    يالبلدیة فالأمانة/یجوز فسـ ــتثمر فیما لحقھا من ضـ الرجوع إلى المسـ
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالیة :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفیذ خلال فترة التجھیز والإنشاء المسموح بھا. .1
اط كلیاً أو   .2 اط المتفق علیھ فى العقد، أو قام بتأجیر النشـ اط یخالف النشـ تخدم الموقع لنشـ إذا اسـ

البلدیة، وذلك بعد إنذاره لتصـــحیح  الأمانة/جزئیاً، أو تنازل عنھ للغیر دون موافقة خطیة من  
 الوضع، ومضى خمسة عشر یوماً من تاریخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تســدید الأجرة عن المدة المحددة لھ بعد إنذاره، ومضــى خمســة عشــر یوماً من   .3
 تاریخ إخطاره بالإنذار.

  يإذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســھ أو بوســاطة غیره بطریق مباشــر أو غیر مباشــر ف  .4
 البلدیة للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشـھار إفلاسـھ، أو ثبت إعسـاره، أو صـدر أمر بوضـعھ تحت الحراسـة، او   .5
 جرى حل الشركة وتصفیتھا.

إذا توفى المســـتثمر، ولم یتقدم ورثتھ خلال شـــھرین من وفاتھ بطلب للاســـتمرار فى تنفیذ   .6
 العقد.

  الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد  :

للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة والقرویة إلغاء العقد، قبل انتھاء مدة التأجیر  للأمانة/یجوز  
أو الاسـتثمار، لأسـباب تتعلق بالمصـلحة العامة، بعد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر بذلك، وانقضاء  

 ثلاثة أشھر من تاریخ إشعاره.
  الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار  :

امـة على العقـار بعـد انتھـاء مـدة العقـد   تؤول ملكیـة دیـة  المنشـــــآت  والتجھیزات المقـ ، للأمـانـة/ البلـ
ویتم الاسـتلام بعمل محضـر تسـلیم للمنشـآت والتجھیزات  وعلى المسـتثمر تسـلیمھا بحالة جیدة،  

 .  ویوقع من الطرفین بكاملھا، یثبت فیھ صلاحیتھا للعمل بشكل جید 
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

ــا  فیما لم یرد فیھ نص فى ھذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف   ــة وتعلیماتھـ ــارات البلدیـ بالعقـ
  ـھـ 1441/06/29في  40152التنفیذیـة الصادرة بموجب الأمر السامي الكریم رقم 
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  السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بین الطرفین يالفصل ف  :

ن دیوان المظـالم ھو الجھـة  ا یتعلق بتنفیـذ بنود ھـذا العقـد فـإفین فیمـجود خلاف بین الطرفي حـالـة و
عشــــر من التعلیمات التنفیذیة للائحة التصــــرف   الثالثةالمختصــــة بالفصــــل فیھ بموجب المادة  

 ھـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدیة الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  الثامنة المادة 
 عشر

 شروط أخرى :

ــة   ــاصـــــــــــــــــــــــ ــخـــــــــــــــــــ الـــــــــــــــــــ ــروط  الشـــــــــــــــــــــــ
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
 

التاسعة  المادة 
 عشر

:  

یقر الطرفان أن العنوان الموضــــح بصــــدر ھذا العقد، ھو العنوان الذى یمكن للطرف الأول أن  
ــوص ھذا العقد، ویكون الطرف  ــلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصـ ــل علیھ المراسـ یرسـ
الثانى قد استلمھا بمجرد إرسالھا إلیھ على العنوان المذكور، وفى حالة تغییره یتم إخطار الطرف 

 خطاب مسجل.الأول ب
  

 والله ولى التوفیق،،، 
لمت منھا نســـخة للطرف الثانى   حرر ھذا العقد بتاریخ   /   /        من ثلاث نســـخ أصـــلیة ســـُ

 واحتفظ الطرف الأول بنسختین.
    

 
 الأول لطرف ا    الثاني الطرف 
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